ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obeec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786 _
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Viera Stangovi, rod. Volirovi
bytor: 972 47 Oslany, Skolskd 58/24
ako néjomea (d'alej len ndjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmhivy

—

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva néjomecovi do n&jmu na dobu uréita ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, kiory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopliia Viynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
2. Pre tento byt platf osobitny re#im vymedzeny zikonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne zaviaznym
nariadenim o nakladani s n4gjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
3. Prenajfmatel prenechéva najomcovi do ngjmu byt &. 02 nachadzajtci sa v bytovom dome
&. stp. 58/2 A na Skolskej ulici, postavenom na parc.&. 2020/5 v k.i. obce Oslany,
na I. poschodi — II. nadzemnom podla, pozostavajici z 1 izby, kuchyne a prisluienstva.
4. Prenajimatel prenajima byt najomcovi na zéklade Fadosti néjomeu o prediZenie najomného vztahu
zo dita 10. 07. 2019 a na zaklade Uznesenia &. 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
15. 08. 2019, bod I1., pism. n) o prediZeni n4jommého vatahu,
Opis stavu bytu:
- byt L kategbrie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 39,00
- vymera obytnej podiahovej plochy bytu v m®: 21,30
- vykurovanie bytu; centralna plynové kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu si: latkové pivnica &. 02
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedend v zdpisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ stdast’ nsgjomne;
zmluvy.

A

111,
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie 2 z4nik ndjmu

1. Byt uvedeny v &l. IL. ods. 3 tejto zmluyy sa prenajima na dobu ur&iti od 01. 10. 2019 do 30. 09. 2022,
tj. na 3 roky s mo¥nostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri sploeni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, %e bude mat’ najomca najommého bytu zaujem o predizenie ndjommého vzfahu (doby
trvania nAjmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenfm platnosti ndj omnej zmltuvy dorutit’ na Obecny
grad Oslany pisomna Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost’ o prediZenie podant ndjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvng
strany v pripade schvalenia, uzavrd najonmy zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ndjomnd zmluva zanika.

Poéas doby trvania njmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

Néjomny vztah moéZe podas dojednanej doby trvania ngjmu zanikntt’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predlZena,

. pisommou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiy,

- pisomnou vypoved'ou zo strany n&jomen, pri¢om néjom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedon zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 stihlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z pAjmu bytw, najmé tym, Ze pezaplatil vCas
néjomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za as dlhi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory a spolodné zariadenia v dore,

d) vyuiivajn prenajaty byt bez sahlasu prenajimatela na iné idely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kio smnim byva,. sistavne poruduji  pokojné byvanie ostatnych
njomeov, ohrozujii bezpednost alebo porusujii dobré mravy v dome,

¢) neuzfvajhi byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapodftavaji navitevy kratdie ako 15 dnj),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, ze byt
aemono nzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemono uzivat.

V pisommej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skonéit’.

V ostatnych otizkach sa skonCenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, poldal
Vieobecne zéavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia nijm je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat' bo prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ najomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévioych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Né4jomea sa zavazuje platit odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 81,00 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovii thradu za phenia poskytované s uivanim bytu vo vy¥ke 55,78 € mesadne.

Po uplymuti zidtovacieho obdobia (kalend4meho roka) bude zaloha podla pristluinych platnych
pravnych predpisov yytitovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit najneskor
do 7 dni na Glet spraveovskej spolognosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Noviaky, &islo i¢tu v tvare IBAN SK47 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipolet
najomného a (hrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové Uhrady za plnenie poskytované s uZfvanim bytu
mesacne vo viike 136,78 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac na wdet
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na idet spraveu najneskor v deii splatnosti.

Ak najomea nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim byt do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ sprévcovi bytu poplatok z omeskania vo v¥ike 0,5 promile z dlZnej
sumy za kazdy deit omeskania.

Ak bude néjomea prenajimatelovi dlhovat’ na négjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informatnej tabuli obee uvedie meno, adresu a vyiku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, e dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat vo
vlastnom mene u prisludnych dodavatel'ov.

Néjomea zéroveti berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZzieb spojenych s uifvanim bytu, ako
dodavok studencj vody, TGV, tepla, dodavku elekirickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpetuje spraveovska spolognost BENET, 51.0., 80 sidiom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti najomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obgianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto priv a povinnost{ sa zmluyné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na tlet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zdbezpeku pre predmetny byt vo vyske 750,00 € ako
finantna zdbezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uzfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najommnom a sluzieb spojenych s utfvanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ splnil diia 23,
09. 2013.

Ak dbjde zo strany néjomcu k neplateniu néjomného a thrad sluzieb bude s nim ukonceny
ndgjomny vztah pred uplynutim trojro¥nej doby a nezaplatend Sast' nijommého a slu¥ieb
. Spojenych s ndgjmom bude uspokojena z poukazanej finandnej zdbezpeky, Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpoditani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych snijmom sa
néjomecom vrati pri skondeni nijomného vztahu do 30 dni po ukonZeni ndjmu na G8et, ktory
uréili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak ddjde ku skondeniu ndjomného vzfahu z mych dévodov ako je meplatenic
najomného a thrady sluZby spojenej s ngjmom, pridom potas celej doby trvania ngjmun neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomecov a ngjomcovia v Ease skonéenia
ndjmu nebudd mat’ vodi obei Fadne zaviizky spojené s u¥ivanim najomného bytu, bude finanénd
zédbezpeka vratena do 30 dni po ukondend ndjmu na Ulet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finan¢nej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu. l

b) Prenajimatel je oprévoeny 10% z finandnej zébezpeky zadrzat do doby najbliZSicho
vyuctovania sluZieb spojenych s uivanim bytu za elom zapoditania zavizkov ndjomcu
vzoikautych z titulu vyustovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt priblasit’ iba ngjomea a jeho deti, kioré s nim Ziji
v spolotnej domécnosti a rodi¢ia ndjomeu. Néjomeca nesmie dat prideleny byt do prenajmu
Zladnej osobe. Ndjomca musf tento byt riadne a osobne uzfvat'.

d) U tychto bytov nemoino uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemozno realizoval v§meny bytov medzi nijomcami bez predchadzajuceho
rozhodnutia obecného zastupitefsiva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so saéasnym uzavretim novej naj omnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychio bytov nemoZzno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na néjomeoy.

g) Najomca nesmie vykondvat' v byte Fiadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné néklady,

h) Nijomea néjomného bytu je povinny do 30 dnf nahldsit’ na Obecny urad Oslany kaZdi zmenu,
Kktors nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastanc takd pravna skutotnost’, Ze
néjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost vopred
oznémit prenajimatel'ovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ ngjom.

i) Najomea ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo ingj bytovej ndhrady
pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spésobom.

j) K terminu ukondenia ngjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZ{vania, priom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody aje povinny ich
prenajfmatefovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za Gdelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu nsjomea elte pre uzavretin tejto nagjomnej zmluvy spisal dita 30.
09. 2013 na Notérskom Grade - JUDr. Evy Vyskokovej M. Misika 1.2752/4A, Prievidza,
notarsku zépisnicu & N 310/2013, NZ 33451/2013, NCRIs 34075/2013, v ktorej vyhlasil, Ze
sthlasi s exckficiou podla ustanovenia § 41 odst, 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze
najomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek dévodu upravencho
v njomnej zmluve a najomea dobrovolne neuvolni a neodovzdé u#vany byt prenajimatefovi.
V predmetnej notérskej zapisnici zaroveli najomca urdil aj miesto na kioré budd vypratané
vietky bnutel'né veci patriace ndjomcom, nachadzajtce sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stiva stdastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa ngjomea k terminu ukondenia najommej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeti vypratanie nédjormmého bytu na ndklady ndjomcov na miesto urCené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesadny ¢isty prijem iadateFov, vypotitany ako silet prijmov 0sGb, ktorfch prijmy sa
posudzujt spolotne podla osobitného predpisu je vy$¥i ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu§ného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zv{eny o 81,00 €u jednoizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujti spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urlent zékonom NR. SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie néjomea vykondvat’ Ziadou podnikatelskd ¢innost,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signdlu STV1, STV2,

. montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej ¥adosti ndgjomeu a povolenia
prenajimatela, ‘

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomca vbyte chovat’ len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajfmatefovi ako aj 2/3 pisomného suhlasu najomecov
bytového domu. Iné zvieratéd (napr. hady, vel’ké anebezpetné plemend psov) mie je mozné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zaviizuje pocas najomného vztahu hradit’ si drobné opravy vbyte sivisiace
s jeho uivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s benou udrzbou, pricom pojem drobuych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim viady & 87/1995 Z. z.
v zneni neskordich predpisov, kiorym sa vykonivaji niektoré ustanovenia obdianskeho
zakonnika.
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- ndjomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb
pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane lidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
lidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informécie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyuda J.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prevadzkovatela a
u prisluSného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvérani tejto zmluvy
prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracuvani osobnych tidajov prevadzkovateFom.
Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmena s poskytnutim svojich osobnych
udajov prevadzkovatel'om spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, 1CO:
36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vyméhania pohladavok.

VII.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto néjomne;j zmluvy sa mézu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuju int upravu.

3. Néjomnda zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZ{ prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 30. 09. 2019 V Oslanoch, dita .1, 7. 4279

3 ;
Prenajimatel’: ¥y ;-\%"" \ .\ Najomca:
& ‘~ fE Y&
Obec Oslany(’;{}}\_,) A :Cﬁ)} \ 4?‘# ) > ' 7
Ay J / e ............... . SR R

Frantisek PRIEK AEA Ll/ W . s /

starosta obce \C \Q__S/\/
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